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1 Toiminta-alueen lainsaadannollinen tausta

Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueesta seka vesihuollon kehittamisesta
sdaadetaan vesihuoltolaissa (VHL 119/2001). Vesihuoltolain tavoitteena
on turvata sellainen vesihuolto, ettd kohtuullisin kustannuksin on
saatavissa riittavasti terveydellisesti ja muutoinkin  moitteetonta
talousvetta seka terveyden- ja ymparistonsuojelun kannalta
asianmukainen viemardointi (VHL 1 §).

Vesihuollon kehittaminen kunnan alueella on vesihuoltolain mukaan
kunnan vastuulla (VHL 5 §). Jos suurehkon asukasjoukon tarve taikka
terveydelliset tai ymparistdonsuojelulliset syyt sita vaativat, kunnan tulee
huolehtia siita, etta ryhdytdan toimenpiteisiin tarvetta vastaavan
vesihuoltolaitoksen perustamiseksi, vesihuoltolaitoksen toiminta-alueen
laajentamiseksi tai muun tarpeellisen vesihuollon palvelun saatavuuden
turvaamiseksi (VHL 6 §). Kaytanndéssa kunta voi tayttaa
jarjestamisvelvollisuuden ryhtymalla toimenpiteisiin keskitetyn
vesihuoltoratkaisun tai muun, tilanteeseen soveltuvan
kiinteistokohtaisen vesihuoltoratkaisun toteuttamiseksi.

Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueesta sadadetdaan vesihuoltolain 7 ja 8
§:ssa. Vesihuoltolain 7 §:n mukaan kunnan alueella vesihuoltolaitosten
toiminta-alueiden tulee kattaa alueet, joilla kiinteistdjen liittdminen
vesihuoltolaitoksen vesijohtoon tai jatevesiviemariin on tarpeen
toteutuneen tai suunnitellun yhdyskuntakehityksen vuoksi. Toiminta-
alueen tulee kuitenkin olla sellainen, etta vesihuoltolaitoksen voidaan
katsoa kykenevan huolehtimaan vesihuollosta taloudellisesti ja
asianmukaisesti. Lisaksi vesihuollosta aiheutuneiden kustannusten
kattamiseksi perittavien maksujen tulee muodostua kohtuullisiksi ja
tasapuolisiksi. (VHL 8 §.)

Kunta hyvaksyy vesihuoltolaitoksen toiminta-alueen ja tarvittaessa
muuttaa hyvaksyttyd toiminta-aluetta vesihuoltolaitoksen esityksesta
tai, jos laitos ei tallaista esitysta ole tehnyt, laitosta kuultuaan. Ennen
toiminta-alueen hyvaksymista tai muuttamista asiasta on tiedotettava
riittdvassa laajuudessa seka varattava valvontaviranomaisille
(elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskus seka kunnan
terveydensuojeluviranomainen ja kunnan
ymparistdnsuojeluviranomainen) mahdollisuus antaa lausunto ja alueen
kiinteistdjen omistajille ja haltijoille tilaisuus tulla kuulluiksi. (VHL 4, 8

8.)
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Vesihuoltolaitoksella on toiminta-alueellaan huolehtimisvelvollisuus
vesihuollosta ja Kkiinteistélld on liittymisvelvollisuus laitoksen
verkostoihin joitakin poikkeuksia lukuun ottamatta. Poikkeukset ja
liittymisvelvollisuudesta vapauttaminen on kuvattu tarkemmin
vesihuoltolain luvussa 3. Vesihuoltolaitos voi tarjota vesihuoltopalveluita
myds toiminta-alueen ulkopuolisille alueille. Talléin alueella ei ole
vesihuoltolaitoksen nakdkulmasta liitttamisvelvollisuutta eika
kiinteistéjen nakdkulmasta liittymisvelvollisuutta, vaan kiinteist6t
liittyvat vesihuoltolaitoksen verkostoon vapaaehtoisesti ja
vesihuoltolaitos toimii sopimusperusteisesti.

Toiminta-alue koskee vesijohto- ja  jatevesiviemariverkostoa.
Hulevesiviemariverkostoa ja siihen liittymista koskevat nykyisin omat,
vesihuoltolain 3a luvun, saannokset.

2 Toiminta-alueeseen kuuluvat kiinteistot

Vesihuollon toiminta-alueeseen kuuluvat Kiinteistét on maaritelty
sahkdisessa muodossa olevassa karttaesityksessa, joka on
tarkasteltavissa Kouvolan kaupungin karttapalvelussa
(https://kartta.kouvola.fi/ims/). Tulosteet karttaesityksesta ovat
toiminta-aluepaatoksen liitteind. Tama selostus kuvaa toiminta-alueen
rajausperiaatteet ja auttaa karttaesityksen tulkinnassa.

Toiminta-alue on muodostettu kartta-aineistossa maariteltyna
ajankohtana voimassa olleiden Kkiinteistérajojen mukaan. Mikali
kiinteistérajat ovat muuttuneet kyseisen ajankohdan jalkeen
(esimerkiksi tonttien lohkomisen seurauksena), kuuluvat
lahtokohtaisesti kaikki sellaiset rajoiltaan muuttuneet Kiinteistét
toiminta-alueeseen, jotka sijoittuvat edelleen toiminta-aluerajauksen
sisapuolelle.

3 Toiminta-alueiden rajausperiaatteet
3.1 Kiinteistérajojen mukainen rajaustapa

Vesihuoltolaitoksen  toiminta-alueeseen sisdllytettdvissa alueista
saadetdaan vesihuoltolain 6 ja 7 §:ssa. Toiminta-alueeseen sisaltyvat
alueet tulee yksildida toiminta-aluepdatdoksessa ja rajaus tehda
mahdollisimman yksiselitteisesti (HE 218/2013 vp). Yleisena
suosituksena on, ettd vesihuoltolaitoksen toiminta-alue rajataan
kiinteistérajojen mukaan. Talléin toiminta-alue on mahdollisimman
yksiselitteinen.
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Suurin osa kiinteistdistd kuuluu toiminta-alueeseen kokonaisuudessaan
riippumatta siitd, missa verkostoihin liitettavat rakennukset kiinteistolla
sijaitsevat. Vesihuoltolain mukaan vesihuoltolaitoksen velvoitteena on
tuoda vesihuoltopalvelut kiinteiston  valittdtmaan laheisyyteen
(asemakaava-alueella yleensa korkeintaan 20 metrin paahan
kiinteistosta ja asemakaava-alueen ulkopuolella yleensa korkeintaan
100 metrin paahan liitettdvasta lahimmasta rakennuksesta).

Kaikissa tilanteissa kiinteistdrajojen mukainen rajaus ei kuitenkaan ole
tarkoituksenmukainen. Siksi hyvin suurten Kiinteistéjen osalta
kiinteistérajojen mukaan rajaamiseen on tehty joitakin poikkeuksia.
Tarkoituksena on estaa Kkiinteistdnhaltijan ja vesihuoltolaitoksen
kannalta kohtuuttomat tilanteet. Liittamisvelvollisuus koskee vain
toiminta-alueeseen rajatulla alueella sijaitsevia rakennuksia.

3.2 Yleisten alueiden kiinteistot

Vesihuollon toiminta-alueeseen on sisallytetty myds yleisten alueiden
kiinteistdja, vaikka niita ei olisikaan tarpeen liittda vesihuoltolaitoksen
verkostoihin. Toiminta-alue muodostuu ndin  yhtendisemmaksi.
Katualueet on padasiallisesti sisallytetty toiminta-alueeseen. Sen sijaan
valtion vaylakiinteistot on jatetty osittain toiminta-alueen ulkopuolelle,
vaikka niiden laheisyydessa kulkisikin liittymiskelpoisia vesijohtoja tai
jatevesiviemareita. Puistoista ja viheralueista osa kuuluu vesihuollon
toiminta-alueeseen. Puistojen ja viheralueiden liittamisvelvollisuus
tulkitaan kiinteistékohtaisesti kuten muidenkin kiinteistdjen.

4 Toiminta-aluepaatdksen oikeusvaikutukset

Kiinteistd kuuluu toiminta-alueeseen joko kokonaan tai osittain. Muut
kiinteistét ovat toiminta-alueen ulkopuolella. Kiinteistdn rajaustapa
voidaan tarkistaa toiminta-alueen karttaesityksesta.

4.1 Kokonaisuudessaan toiminta-alueeseen kuuluvat
kiinteistot
Mikali kiinteist6 on kokonaisuudessaan sisdllytetty toiminta-alueen
karttaesitykseen, koskee liittamisvelvollisuus koko kiinteistda.
Vesihuoltolaitoksen on huolehdittava vesihuoltopalvelut kiinteistélle ja
osoitettava liittamiskohta kiinteiston  valittdtmaan laheisyyteen
(asemakaava-alueella yleensa korkeintaan 20 metrin paahan
kiinteistosta ja asemakaava-alueen ulkopuolella yleensa korkeintaan
100 metrin paahan liitettavasta Iahimmastd rakennuksesta).
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Liittdmiskohdan sijainnista ei saa aiheutua kiinteistbn omistajalle tai
haltijalle kohtuuttomia kustannuksia muihin alueen kiinteistdihin
verrattuna. Kiinteiston omistaja tai haltija vastaa kiinteiston sisalla
tarpeellisten vesihuoltolinjojen rakentamisesta.

4.2 Osittain toiminta-alueeseen kuuluvat kiinteistot

Tulkinta on erilainen, jos vain osa Kiinteistdosta sijaitsee toiminta-
alueella. Talléin liittamisvelvollisuus koskee vain sita osaa kiinteistosta,
joka sijaitsee toiminta-alueella. Kdytanndssa tama tarkoittaa sita, etta
mikali vesihuoltoa tarvitseva rakennus sijaitsee silla kiinteistén osalla,
joka kuuluu toiminta-alueeseen, on sen liityttava vesihuoltoverkostoon.
Liittdmiskohdan sijainnista ei saa aiheutua kiinteiston omistajalle tai
haltijalle kohtuuttomia kustannuksia muihin alueen kiinteistdihin
verrattuna. Kiinteiston omistaja tai haltija vastaa kiinteistén sisalla
tarpeellisten vesihuoltolinjojen rakentamisesta.

4.3 Toiminta-alueen ulkopuolella sijaitsevat kiinteistot

Vesihuoltolaitoksella ei ole vesihuollosta huolehtimisvelvollisuutta
toiminta-alueensa ulkopuolella. Kiinteistélla puolestaan ei ole
liittymisvelvollisuutta verkostoihin. Vesihuoltolaitos voi halutessaan
kuitenkin tarjota palveluita myds toiminta-alueen ulkopuolelle.
Toiminta-alueen ulkopuolelta liittyvien kiinteistdjen liittamiskohta
voidaan osoittaa mihin tahansa soveltuvaan paikkaan.

5 Kouvolan Vesi Oy:n toiminta-alue
5.1 Kouvolan Veden toiminta-alueen paivitys

Kouvolan Vesi Oy:n toiminta-alue on paivitetty viimeksi vuonna 2016.
Toiminta-alue kattaa rakentuneet asemakaava-alueet lukuun ottamatta
entisen Anjalankosken aluetta, joka on Kymen Vesi Oy:n toiminta-
aluetta. Lisaksi Kouvolan Vesi Oy:n toiminta-alue kattaa joitakin
asemakaavoittamattomia taajama-alueita Elimaella, Jaalassa, Korialla
ja Utissa seka asemakaavoittamattomia ja taajama-alueen ulkopuolisia
alueita Verlassa ja Oravalassa.

Kouvolan Vesi Oy:n toiminta-alueella on seka vesijohtoverkosto etta
jatevesiviemariverkosto lukuun ottamatta yksittdisia kiinteistdja, joiden
ldheisyydessa kulkee vain vesijohtoverkosto. Nama kiinteist6t
sijaitsevat Tornionojanraitin ja Kylanmaentie varrella. Kiinteistét on
merkitty karttaesitykseen "Toiminta-alue 2021, vain talousvesi” -
merkinnalla. Tama tarkoittaa, etta Kouvolan Vesi Oy huolehtii

5
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kiinteistbjen talousvedenjakelusta, mutta jateveden kasittely hoidetaan
kiinteistékohtaisin ratkaisuin.

Kouvolan Vesi Oy:n toiminta-aluerajaukseen voi tutustua tarkemmin
toiminta-aluepaatdksen liitteena olevista karttaesityksista tai Kouvolan
kaupungin karttapalvelusta (https://kartta.kouvola.fi/ims/).

5.2 Kouvolan Vesi Oy:n toiminta-alueen laajeneminen 2021

Kouvolan Vesi Oy:n toiminta-aluetta laajennetaan vuonna 2021
Kuusankosken taajama-alueella Myllyhuokossa seka Voikkaantien,
Brejlinintie, Sompasaarentien ja Peltolantien varrella, Korialla
Napanrinteen ja Karisuontien alueilla, Kéaapalassa Kaapalantien varrella,
Hirvelassa, Oravalassa ja Vilpunniemessa seka yksittaisilla kiinteistoilla
Kouvolan keskustaajaman, Elimden, Valkealan ja Vuohijarven alueilla.
Kuusankosken taajama-alueelle Kylanmaentien varrelle toiminta-
aluetta laajennetaan talousveden osalta (alueella vain
vesijohtoverkosto).

Toiminta-aluerajaukseen VOI tutustua tarkemmin toiminta-
aluepdatdoksen liitteend olevista karttaesityksista tai Kouvolan
kaupungin karttapalvelusta (https://kartta.kouvola.fi/ims/).

5.3 Kouvolan Vesi Oy:n toiminta-alueen alustava
laajeneminen 2022-2025

Kouvolan Vesi Oy:n toiminta-alueen on arvioitu laajenevan vuosien
2022-2025 aikana Eliméaen Peippolanpellon alueelle, Eskolanmaen
Loikalanpellon alueelle, Kullasvaaraan (nk. Kullasvaara I, Kullasvaara II
ja Kullasvaara III), Lautaronmadaen (nk. Lautaro IV) ja Rintalan alueille,
Nurmirannan alueelle seka Tervaskankaan alueelle. Toiminta-alueen
laajenemisaikataulu riippuu asemakaavoituksen ja muun
kunnallistekniikan rakentamisen aikatauluista. Tassa esitetyt vuodet ja
rajaukset ovat alustavia arvioita ja perustuvat Kouvolan kaupungin
maankayton toteuttamissuunnitelmaan vuosille 2021-2025.

Laajenemisalueisiin voi tutustua tarkemmin toiminta-aluepaattksen
liitteena  olevista  karttaesityksistéa tai Kouvolan  kaupungin
karttapalvelusta (https://kartta.kouvola.fi/ims/).

5.4 Kouvolan Vesi Oy:n toiminta-alueen supistaminen 2021

Kunta voi tarvittaessa myds supistaa vesihuoltolaitoksen jo hyvaksyttya
toiminta-aluetta. Toiminta-alueen muuttamisessa noudatetaan samaa
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menettelya kuin sen hyvaksymisessa. Toiminta-alueen supistaminen
saattaa olla tarpeen, jos olosuhteet ovat muuttuneet siten, ettd kunnalla
ei enad ole VHL 6 ja 7 §:n perusteella velvollisuutta jarjestaa vesihuoltoa
vesihuoltolaitoksen palvelujen avulla tai vesihuoltolaitoksella ole
mahdollisuuksia huolehtia vesihuollosta VHL 8 §:n 2 momentin
mukaisesti taloudellisesti ja asianmukaisesti. Lisdksi korkein hallinto-
oikeus on katsonut, ettda toiminta-alueen supistaminen voi perustua
sellaisiin objektiivisiin seikkoihin, joiden vuoksi aiemmin tehdyn
toiminta-alueen ulottuvuutta koskevan paatoksen perusteiden voidaan
osoittaa olleen puutteellisia tai virheellisia (KHO:2017:7).

Toiminta-alueen supistamisen edellytykset ovat vesihuoltolaissa
sidoksissa siihen, onko supistettavalla alueella vesihuoltolaitoksen
verkostoon liitettyja kiinteistéja. Mikali supistettavalla alueella on
vesihuoltolaitoksen verkostoon liitettyja Kkiinteist6ja, kunnan tulee
paattdéa VHL 8 a §:n mukaan verkostoon liitettyjen kiinteistéjen
vesihuollon turvaamisesta.

Kouvolan Vesi Oy:n toiminta-alue on tdssa esityksessa paivitetty
vastaamaan voimassa olevia kiinteistbérajoja ja asemakaavassa
asutukselle tai siihen vesihuollon kannalta rinnastuvalle
elinkeinotoiminnalle osoitettujen alueiden rajoja, minka vuoksi toiminta-
alue osin supistuu. Supistettavat alueet ovat padaasiasiallisesti
viheralueita sekd muita yleisten alueiden kiinteistdja, joilla ei sijaitse
rakennuksia ja joita ei ole liitetty vesihuoltolaitoksen verkostoon. Nailla
kiinteistdilla ei katsota olevan vesihuollon tarvetta.

Kouvolan Vesi Oy:n toiminta-aluetta supistetaan kuuden rakennetun
kiinteistdon osalta (Tornionojanraitti 46 a ja 46 b, Lauttarannantie 163,
Kasarminmadentie 34 ja 38 seka Tiilitehtaantie 60).

Toiminta-aluetta supistetaan Tornionojanraitti 46 a ja 46 b:ssa
sijaitsevien kiinteistdjen osalta vain talousveden toiminta-alueeksi.
Kiinteistdt sijaitsevat samassa pihapiirissa. Alue sijaitsee asemakaava-
alueen ulkopuolella ja taajama-alueen ulkopuolella eika alueen
ldheisyydessa kulje viemariverkostoa (etadisyys liittymiskelpoiseen
viemariverkostoon yli 200 metrid). Kiinteistét ovat tahan saakka olleet
vesihuoltolaitoksen talousvesiasiakkaita, ja kiinteistdjen jatevedet on
kasitelty kiinteistdkohtaisin  ratkaisuin. Kiinteistéjen asiakkuus
vesihuoltolaitokseen sdilyy samanlaisena kuin tahankin saakka.

Toiminta-aluetta supistetaan Lauttarannantie 163 sijaitsevan kiinteiston
osalta. Kiinteistd ei ole liittynyt vesihuoltolaitoksen verkostoihin. Vesi-

7
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ja viemarijohdot sijaitsevat kiinteiston pohjoisosassa noin 250 metrin
paassa kiinteistdlla sijaitsevista rakennuksista. Vesihuoltolakiopas (Maa-
ja metsatalousministerié, 2015)  esittaa, ettd kiinteistéjen
liittdmisvelvollisuuden tulkinnassa voidaan edelleen ottaa huomioon
vesihuoltolakia edeltdaneessa saantelyssa asetetut metrimaarat. Vesi- ja
viemarilaitoslain (982/1997) 9 §:ssa saadettiin, ettei liittdmiskohtaa saa
asemakaava-alueiden ulkopuolella maarata 100 metria kauemmaksi
liitettavastd rakennuksesta. Kyseessa on suuntaa antava etdisyys ja
liittdmiskohtien etdisyys ratkaistaan tapauskohtaisesti olosuhteiden
perusteella. Kouvolan Vesi Oy ei katso, etta se voisi rakentaa yhden
kayttdjan  vuoksi  yksityiselle kiinteistdlle noin 150 metria
vesihuoltoverkostoja.

Toiminta-aluetta supistetaan Kasarminmaentie 34 ja 38:ssa sijaitsevien
kaupungin kiinteistéjen osalta. Kasarmimdentie 34:ssa sijaitsevien
rakennusten ei katsota rinnastuvan vesihuollon kannalta asutukseen.
Kiinteistét eivat ole liittyneet vesihuoltolaitoksen verkostoihin.
Verkostojen rakentaminen Kkiinteistdille edellyttdisi noin 350 metrin
kaivutydta. Rakentamiskustannukset katsotaan Kouvolan Vesi Oy:n
kannalta kohtuuttomiksi. Pitkien ja vahalla kaytélla olevien johtojen
rakentaminen on riski myds talousveden laadun kannalta, silla viipymat
verkostossa ovat pitkia.

Toiminta-aluetta supistetaan Tiilitehtaantie 60:ssd@ sijaitsevan
kiinteistdn osalta. Kiinteist6 on liittynyt vesihuoltolaitoksen verkostoihin.
Vesihuoltolakia sovelletaan asutukseen sekd, jollei toisin saadeta,
asutukseen vesihuollon kannalta rinnastuvaan elinkeinotoimintaan.
Kyseisella kiinteistdlld sijaitsee teollisuuslaitos, jonka ei katsota
rinnastuvan vesihuollon kannalta asutukseen. Aiemmin puolet
teollisuuslaitoksesta on sijainnut toiminta-alueen ulkopuolella ja puolet
toiminta-alueen sisapuolella. Kiinteistbn  vesihuolto  turvataan
teollisuuslaitoksen ja Kouvolan Vesi Oy:n valisten liittymis- ja
kayttosopimusten mukaisesti, kuten tdhankin saakka.

6 Toiminta-alueen paivitys jatkossa

Toiminta-aluetta paivitetaéan 3-5 vuoden valein tai tarpeen mukaan.
Paivitystiheyteen vaikuttavat Kouvolan Vesi Oy:n toimintaymparistdssa
tapahtuvat muutokset. Tarve toiminta-alueen laajentamiselle ja
supistamiselle arvioidaan vesihuoltolain pykalien 6-8 mukaan.
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